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Lomma Hamn )
— en ny stadsdel vid Oresund

Planen, processen och genomférandet

et dr platsen som skdnker
Dvila och stimulerar, skinker

trygghet och vicker nyfi-
kenhet. Det ar platsen dar boende,
verksamheter och besokare alla ger
sina bidrag till upplevelser for alla
Dina sinnen. Strosa liangs kajkan-
ten, jogga lings dbrinken eller l6ga
Dig i solen pa badstranden. Har
betvingar vindsurfare hoststormens
vagor medan fagelskddare bockar
av pa sina block. Sla Dig ner vid
en uteservering och folj fritidsbats-
dgarnas alla bestyr eller ge Dig ut
pd sundet sjidlv. Allt detta i en stads-
del dir vi nu bygger husen, torgen
och gatorna, men attraktionerna
och kénslan dr genuin.

Med smastaden som forebild
Lomma Hamn uppfors med sma-
staden och dess goda egenskaper
som forebild, med kvarter i en
blandning av flerbostadshus, rad-
hus med egen tomt och villor.

Malet ar att alla ska kunna tri-
vas och kidnna sig hemma i Lomma
Hamn. Darfor har vi satsat pa att
skapa en stadsdel som knyter sam-
man det som dr karaktirsskapande
i Lomma idag med den traditionella
smastadens arkitektur.

Mitt i Oresundsregionen
Lomma Hamn erbjuder invdnarna
all den vardagliga service de kan
tinkas behova. I Lomma centrum
finns redan livsmedelsaffirer, res-
tauranger, vardcentral och kom-
munal service. Den nya stadsdelen
integrerar de nya bostadsomradena
med olika slag av verksamheter.
Projektet inkluderar bland annat
ett nytt bibliotek vid kajen med ut-
sikt 6ver Oresund och Hoje 4.
Nirheten till Malmo, Lund och
Kopenhamn gor Lomma till ett att-
raktivt omrédde i regionen for sdval
boenden som niringsliv. Den nya
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Det dar smatter fran tackel och tag, det ar

hammarslag fran smabatsvarvet, det ar

diseldunk fran yrkesfiskarnas batar, det

ar dofterna fran fiskrokeriet och nybakade

bullar.

stadsdelens utformning och méoj-
ligheter gor Lomma till en ort med
unika forutsittningar.

Lomma Hamnprojektet utvalt

till planpriskandidat

Lomma Hamnprojektet valdes till
2004 &rs planpris av Sveriges Arki-
tekter. Detta var frukten av att vi-

sualisera drygt fyra drs arbete med
att forma en stadsbyggnadsvision i
ndra samarbete med vdara politiker
och markégare och att direfter fora
denna vision med en stor portion
av “urban management” till ett for-
verkligande.

Unikt omrade, stadsbyggnads-
koncept och planprocess

Lomma Hamn ir ett exempel pa en
omvandling av ett hamnnéra indu-
striomrade tyngt av sin historia. En
historia som inneburit inte bara en
mer an 100-4rig industriell utveck-
ling for Lomma utan dven miljofor-
storing, sjukdom och tragik. Hir
lag Lomma Eternitfabrik fram till
1977, d& den fick stingas efter det
att hilsoriskerna hade klarlagts.

Omrédet dr stort och komplext
med ett splittrat markdgande, dir
kommunen endast dger en mindre
del av marken. Har finns manga
problem, men ocksa unika mojlig-
heter och en potential att nu kunna
utvecklas till en attraktiv stadsmiljo
for ca 3000 nya Lommabor, tatt
pa ett etablerat smastadscentrum,
en livlig smabdtshamn, fiskebatar,
varv och rokeri lings kajen och
sist men inte minst Oresund med
”Lomma beach”, Hoje & och fina
rekreationsomraden. P4 ett avstand
av lite mer an 30 minuter med buss
eller tdg finns Kopenhamn och flera
universitet och hogskolor.

Att ta sig an en sddan stadsbygg-
nadsuppgift bar naturligtvis respekt
med sig, kraver gott ledarskap, stra-
tegiskt tinkande, samarbete pa bred
niva och inte minst envishet och ut-
héllighet — hela tiden med vérdan-
det av projekts huvudidé i fokus!

Né&ra samarbete

Arbetet leds av en politisk styr-
grupp, bestdende av de sex ledande
politikerna i kommunen med kom-
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munstyrelsens ordforande Thomas
Hadkansson i spetsen, i intimt sam-
arbete med de tre stora markdgarna
i omrddet (JM, Skanska Nya Hem
och CA Fastigheter). En referens-
grupp har formats med represen-
tanter fran stat, region, naringsliv,
universitet och hogskolor (LTH,
LU och SLU Alnarp) samt Interna-
tionella miljoinstitutet och Institu-
tet for framtidsforskning. Detta for
att f4 vidare utblickar, inhimta ny
kompetens och forma en regional
strategi. Denna referensgrupp har
kontinuerligt foljt utvecklingen av
projektet.

Ortsanalys och fordjupad
oversiktsplan

Arbetet inleddes med en ortsanalys
i syfte att lyfta fram och fokusera
pa det som i dag av lommaborna
betraktas som ortens identitet,
unika karaktir och kvalitéer. Det
var med utgdngspunkt fran denna
analys och ett antal rekommenda-
tioner om vad vi skulle lyfta fram,
utveckla och bygga vidare pa i den
nya stadsstrukturen, som vi dels
paborjade arbetet med en fordju-
pad oversiktsplan for hela Lomma
tatort, dels arbetet med att forma
en vision for stadsdelen.

Gemensam kunskaps-
uppbyggnad

Inledningsvis holls ett antal mini-
seminarier om bland annat stads-
byggande, héllbar stadsutveckling,
miljéarbete och sanering samt fram-
tidens dldreboende i syfte att samla
ny kunskap men ocksd vidga vara
gemensamma referensramar. Vi
besokte, tillsammans med vara
markigare, ett antal nya och gamla
stadsmiljoer i var omedelbara nar-
het i Oresundsregionen i syfte att fa
gemensamma referenser och fore-
bilder, men ocksa en gemensam vi-
sion om vad vi ville skapa.

Parallella uppdrag

Tidigt var vi overens om att vi ville
fd fram maénga idéer formade av
olika stadsbyggare. Bdde tavlings-
formen och det parallella uppdra-

get diskuterades som modell, men
vi fastnade for att arbeta med pa-
rallella uppdrag, eftersom detta
medgav en process med successiv
fordjupning och analys i en 6ppen
dialog mellan de tivlande, kom-
munen och markigarna i samband
med tvd delinlimningar under
hand. Tio vilrenommerade kontor
frdn Sverige och Danmark bjods in
under varen 2001 for en prekva-
lificering och fem av dessa valdes
ut for uppdraget. Kontoren skulle
uppvisa bred kompetens inom sdvil
stadsbyggnad, landskapsarkitektur
som trafikplanering. Arkitekten
Klas Brunnberg, frain FOJAB Arki-
tekter, anlitades som var processle-
dare och sekreterare i arbetet, vilket
pagick under hela hosten 2001.

Brunnberg & Forshed

forslag valdes ut

Det forslag som valdes ut var for-
mat av arkitekten Kjell Forshed,
landskapsarkitekten Sture Koin-
berg och skulptoren Leif Bolter och
bygger pa smastadens idé med tyd-
ligt formade offentliga rum, torg,
platser och gator, en enkel kvar-
tersstruktur i en till tre vaningar,
en blandad bebyggelse av sdvil
flerbostadshus som smahus i sa gott
som varje kvarter och med inslag
av verksamheter i ett tydligt strak
langs an in mot centrum. Ett nytt
bibliotek binder samman den nya
stadsdelen med Lomma centrum,
som foreslas fa okad attraktivitet
genom fortatning och fornyelse.

Ett stort projekt i

en liten kommun

Lomma ir en liten kommun (ca
18 000 invanare) och den nya stads-
delen innebar att centralorten Lom-
ma med sina drygt 9 000 invdnare
vixer med 3 000 nya lommabor.
Hur skulle vi klara att administre-
ra, finansiera och genomfora detta
stora projekt med de sma resurser
som stod till buds — liten personal
och dessutom ett stramt budget-
lage, dar kommunen inte sag nigra
mojligheter att vara bank?!
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Kjell-Ake
Holmgren,
Projektledare
for Lomma

Hamn
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Fran vision till verklighet

Att forma en vision ar ofta betyd-
ligt enklare dn att genomfora den,
det var vi vil medvetna om! Kom-
munens markinnehav var litet, men
med det kommunala planmonopo-
let, en avtalsstrategi med samarbets-,
ram- och exploateringsavtal i flera
steg och med styrande kvalitets- och
miljoprogram skulle vi lyckas.

En projektledning, med egen
miljokoordinator, direkt under
kommunledningen var nodvindig
att forma, sd att inte projektut-
veckling och myndighetsutovning i
form av plan- milj6 och bygglovs-
provning blandades ihop. Lommas
stadsbyggnadschef Eva Sjolin ar
primus motor for planfragor och ge-
staltning och hon ar den inspirator
som utvecklar projektet i tjinste-
mannagruppen.

Bild 2: Ortofoto 6ver Lomma Hamn
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Manga inblandade

Kjell-Ake Holmgren anlitades som
projektledare och anstilldes av
kommunen speciellt for detta upp-
drag. En liten intern grupp, besta-
ende av stadsbyggnadschef Eva
Sjolin, teknisk chef Bengt Lavesson,
miljokoordinator Bo Selmer, eko-
nomichef Stefan Martinsson, pro-
jektsekreterare Gladys Fuentes och
projektinformator Asa Johansson
har under Kjell-Akes ledning, sedan
drivit projektet i dess olika delar
framdt, allt under en fortlépande
intern dialog med representanter
for bland annat skola, barnomsorg,
socialtjanst, kultur och fritid. Ar-
kitekterna Kjell Forshed och Klas
Brunnberg, som externa konsulter,
har medverkat i projektets alla de-
lar, bdde som dialogpartners, boll-
plank och idéutvecklare.

Godként planprogram

Ett planprogram, baserat pa Kjell
Forsheds forslag, godkindes av
kommunfullmiktige i februari
2003. Kopplat till detta finns ocksd
ett kvalitetsprogram for stadsrums-
gestaltning med utformningsregler
for det offentliga rummet och en
beskrivning av den efterstravade
karaktaren i den nya stadsdelen. I
en bred konsekvensbeskrivning lyfts
saval miljotillgdngar som problem
forknippade med den fororenade
marken, liksom kraven pa losningar,
fram. Dédrutover utfordes en lang-
siktig kommunalekonomisk analys
i syfte att fokusera, inte bara pa den
nya stadsmiljon, utan ocksd pé hur
denna utbyggnad skulle paverka be-
hovet av utbyggnad av framfor allt
ovrig kommunal service. Analysen
pekar pd en utbyggnad i smd etap-
per om cirka 100 bostader per ar
over en dryg tiodrsperiod.

Genomfdrandeanalys

Analyser genomfordes av Forums
Fastighetsekonomi AB med under-
lag av Tyréns bedomning av infra-
strukturkostnader, J& W:s utredning
om saneringskostnader, invente-
ringssammanstillning av kinda
fororeningar, Brunnberg & Forshed
Arkitektkontors illustrationsplan,
etapputbyggnadsplan med mera.
Syftet var att redovisa hur en for-
delning av kostnader kan goras for
bland annat infrastruktur och all-
minna platser mellan de exploato-
rer som ir berorda av en utbyggnad
av Lomma Hamn, med utgings-
punkt frdn de vardeforandringar
som skapas genom planlidggningen.

10

Att forma en
vision ér ofta
betydligt
enklare én att
genomfora
den, det
var vi vél
medvetna om!

Bild 3:
Férorenings-
karta over
Lomma Hamn
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Samarbetsavtal

Planprogrammet utformades i nira
samarbete med markdgarna. Sam-
tidigt som programmet godkiandes
skrevs ocksa ett ramavtal med den
storste exploatoren JM, ett samar-
betsavtal med Skanska Nya Hem
och en viljeforklaring med CA
Fastigheter, med vilka kommunen
inte kommit lika langt i sina for-
handlingar. Ramavtalet med JM
innebar i korthet att kommunen
overlater delar av sitt markinnehav
till JM, som sedan svarar for ex-
ploateringen, inklusive anldggandet
av stora delar av huvudstrukturen
och de offentliga platserna inom
omradet. Kommunen undviker pé
detta satt att ligga ute med stora in-
vesteringar, men garanteras, genom
kopplingarna i avtalen till kvalitets-
och miljoprogrammen, att det som
utfors ocksd faktiskt blir det som
efterstravats i visionen. De delar av
omradet, inom vilka osikerheten
fortfarande var stor och dir avtal
inte kunnat tecknas, ldg kvar som
fortsatt utredningsomrade.

Detaljplanearbete paborjas
Redan ménaden efter planprogram-
mets godkidnnande, mars 2003,
paborjades detaljplanearbetet for
de tva forsta delplanerna, dels den
vistra delen med sina nio kvarter
och cirka 330 nya bostider, lokaler
for verksamheter, strandpromenad,
ny park med mera och dels hela
huvudgatustrukturen med kaj- och
d-strak, Hamnallén med sin viktiga
kollektivtrafikstruktur, torg, ny bro
och koppling till centrum. Arbe-
tet med konsekvensbedomningen
fordjupades, miljoaspekter och
tillgianglighetsfragor kom i fokus.
Detaljplanerna antogs, tillsammans
med ett exploateringsavtal mellan
kommunen och JM som ett ramav-
tal med Skanska Nya Hem, av kom-
munfullmaktige varen 2004. Under
2005 antog kommunfullmiktige
exploateringsavtal och detaljplan
for Skanska Nya Hems omrdade.
En andra detaljplan for JM, omfat-
tande cirka 500 lagenheter och en
konstjord kanal med forbindelse
med hamnen, 4dr under samrad.
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Utredning om balansering Bild 4:
Avsikten dr att miljon, som fir en  Ndrheten till
markant gron utformning, skall be-  havet dr tydlig

handlas sa att krav enligt sd kallade
balanseringsmetoden uppfylls. Pro-
fessor Erik Skarbeck pa SLU Alnarp
anlitades for denna analys, vilken

S

Under SVR Samhallsbyggnadsdagar kommer ett
av temapassen att behandla @mnet ”Framtida sam-
hallsbyggnadsprojekt”. SVR Samhéllsbyggnads-
dagar &r ett utmaérkt tillfalle att fa en 6versikt Gver
kommande infrastrukturprojekt i Region Syd och
vilka tankegdngar som ligger bakom dessa.

Tema 4: Framtida samhdllsbyggnadsprojekt

Moderator: Klas Brunnberg.

Ordférande Sveriges Arkitekter

e Kurvorna-byggandet-bostdderna.
Gunnar Wetterberg, samhillspolitisk chef, SACO.

o Lidkopingsbons asikt rdknas — att utga fran
medborgarnas rést i planeringsprocessen,
Lina Lindquist och Line Johansen, Vdsttrafik
Infra, Ase Nyberg, Regendi AB

e Hyllie — en ny stadsdel i Malm6 med arena och
shoppingcenter, Arkitekt Jonas Lloyd

e Kalkbrottet Limhamn — d@nnu en ny stadsdel i Mal-
mo med tillvaratagande av gammal industrimiljo,
Ingvar Nohlin, HSB Malmo

Lds mer om SVR Samhéllsbyggnadsdagar pa
WWW.SVT.Se
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ingdr som en del i konsekvensut-
redningen. De rekommendationer
som finns hir dterspeglas sedan som
plankrav i den formella planen.

Miljoprogram och
miljohandlingsprogram

Ett separat miljoprogram och en
miljopolicy togs fram i samarbete
med Internationella Miljoinstitutet i
Lund. Detta fokuserar pa sex strate-
giska mal for projektet, av vilka en
sund boendemiljo, resurseffektivitet
och kretsloppsanpassning samt en
levande stadsdel kan ndmnas sar-
skilt. Miljofragor, avseende framst
hanteringen av de deponier och det
industriavfall som berér omradet,
redovisas mer utforligt i konsekvens-
beskrivningen. Till miljoprogram-
met har JM och Skanska Nya Hem
ocksa kopplat ett eget miljohand-
lingsprogram for sitt byggande.

Miljofragor — Férorenad mark
Inom planomradet har bedrivits
industriverksamhet och depone-
ring av avfall har skett i tidigare
lertikter. Fran industriverksamhe-
ten har uppstatt markfororeningar
och utfyllnad av eternit (asbestce-
ment). I deponeringsomradena har
deponerats avfall av skilda slag
och i olika omfattning, se bild 3.
For att minimera risken for expo-
nering skall bland annat foljande
punkter beaktas:

— Jordlager i direkt anslutning till
icke hdrdgjorda markytor far in-
te innehalla fororeningar i skad-
liga halter

— Jordlager och grundvatten som
forekommer i anslutning till
byggnadskroppar far inte inne-
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hélla fororeningar i halter som
kan medfora paverkan inne i
byggnaderna

— Jordlager och grundvatten i ve-
getationszoner far inte innehélla
fororeningar som kan tas upp av
vegetation i sddan omfattning
att de drvid kan utgora en expo-
neringsrisk

— Till bostadsbebyggelsen inflodan-
de grundvatten far inte innehélla
fororeningar i sidana halter att
en paverkan och exponering en-
ligt ovanstiende punkter kan be-
faras.

Miljofragor —
Oversviamningsrisken

Kajen och omradet nirmast 4n har
idag en nivd om knappt +2 me-
ter. Marken hojer sig sedan indt
omrdadet. Vid ett hogvattenstind
som det den 26 december 1902,
pd + 2,06 meter over normalvat-
tenstandet, skulle stora delar av
hamnomradet vara 6versvimmat.
En sammanstillning av tillgingliga
resultat av olika scenarier for hojning
av vattenstandet i haven till f6ljd av
klimatférandringen, ger ett medelre-
sultat for hojning av vattenstindet
med cirka en halvmeter pd 100 4rs
sikt! Resultat fran olika simuleringar
visar en spridning pa mellan 9 och
-88 centimeters hojning enligt SMHI.
Med utgdngspunkt fran nuvarande
kunskaper bedoms en liagsta mark-
h6jd inom bostadsomradena pa
+ 2,5 meter vara tillracklig for att
undvika 6versvimningar med all-
varliga konsekvenser.

Batuppldggningsplats
Nuvarande batuppliaggning pa
kommunens mark, cirka 400 batar,
planeras att flyttas till ny batupp-
laggning vid sodra delen av Ostra
Habo senast hosten 2009. Omradet
ostra Habo bestér idag av en over-
tackt hushallsdeponi fran 1970-ta-
let, ca 4-6 m djup. Ursprungligen
en lertiakt frén tegeltillverkningens
tidevarv. Omfattande undersok-
ningar och dimensioneringar har
utforts av SWECO VBB. Undersok-
ningarna utgor underlag till en de-
taljplan, vilken berdknas vinna laga
kraft under forsta halvaret 2007.

Lomma Hamn som
rehabiliteringstradgard

Lomma Hamn-projektet ingdr dir-
utover som en del i ett storre EU-
projekt, INTERREG IIIA, koor-
dinerat via SLU-Alnarp. Projektet
ir baserat pa bland annat Patrik
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Bild 5: Skanskas projekt

Grahns forskning om det gronas
betydelse for var fysiska och psy-
kiska hilsa och de element som en
mangfunktionell utemiljo behover
for att frimja detta. Var projektse-
kreterare, Gladys Fuentes, arkitekt
SAR/MAS, ansvarar for kommu-
nens del i detta arbete.

Barnen i Lomma Hamn

I konsekvensbeskrivningen ingér en
sdrskild studie av barnmiljén (Em-
ma Olvenmyr: Tema Barnvinligt)
utarbetat som ett examensarbete
vid Institutionen for fysisk plane-
ring vid Blekinge Tekniska Hogsko-
la. Arbetet har barnmiljon generellt
som imne, men omfattar ocksd en
sarskild granskning av barnmiljon i
Lomma Hamn, med forslag till &t-
girder. Arbetet fick pris som bista
examensarbete det aret!

Ungdomars medverkan

i planeringen

Under planarbetet har samarbete
inletts med ett antal hogstadieele-
ver pd orten. Dessa har fatt bred
information men ocksa fatt tillfille
att komma med synpunkter under
arbetets gidng. Denna dialog har
lett till nya idéer och justeringar av
handlingarna. I syfte att 6ka ung-
domars intresse och forstaelse for
planarbetet har ocksa ett speciellt
informationsblad tagits fram, med
hjilp av en sommarpraktikant fran
skolan.

Information och kommunikation

Brunnberg & Forsheds forslag fick
omedelbart en enastiende bred ac-
ceptans, saval politiskt som bland
allminheten. Ett antal stora infor-
mationsmoten holls med borjan
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varen 2002 och alltjimt, varav
ndgra var speciellt fokuserade pa
frdgorna runt fororenad miljo, as-
bests- och marksanering. Allmin-
heten, niringsliv, intresseféreningar
och massmedia kallas till en stin-
dig dialog i en 6ppen och informell
process.

Stor uppmédrksamhet

Brunnberg & Forsheds stadsbygg-
nadskoncept har ront stor upp-
marksamhet sdvil inom kommu-
nen som regionalt och nationellt.
MOVIUM:s varkonferens 2003
fokuserade pa den hallbara staden
och tog upp Lomma Hamnprojek-
tet som ett exempel pd New Urba-
nism och intresset for tradgardsfor-
staden. Vid seminarier for experter
pa LTH, SLU Alnarp, regionalt och
ocksd i stadsmiljoradets regi har
projektet diskuterats och analyse-
rats. Hela tiden tillfors ny kunskap
och nya idéer, som kan tas tillvara i
det fortsatta planarbetet och i sam-
band med genomforandet.

Hur gar vi vidare?

Under varen 2006 har JM genom-
fort inflyttning av sitt forsta far-
digstallda kvarter, Utkiken. Infra-
strukturen i den forsta delen med
Tullhustorget och Midskeppsparken
ar fardigprojekterad och utfores fran
maj i dr till maj 2007, med kvalitets-
programmet i botten och marksane-
ringen avslutad har. Den nya bron,
Oscars bro, (efter namnet pd det
intilligande Oscars varv), som skall
ersitta den gamla jarnvigsbron fran
1946 har planerad anldggningsstart
under maj/juni 2006 och berik-
nas vara fardigstilld hosten 2007.
Den nya bron kommer att bli en

Bild 6: JMs projekt

Hela tiden
tillfors ny
kunskap och
nya idéer, som
Kkan tas tillvara
i det fortsatta
planarbetet
och i samband
med genom-
forandet

milstolpe i stadsdelens utbyggnad
och manifesterar forbindelsen med
den nya stadsdelen! Det kommer
att vara vart ett festligt firande.
Ett nytt kvarter igdngsittes vart
halvar av JM. Skanska Nya Hem
planerar en byggstart efter sanering
och markarbeten till host 2006.

Landskapsplanering

Ett samarbete har genomforts med
SLU Alnarp om anldaggandet av ett
Rosarium, som en central del i par-
ken. Hir har studenter fran tredje
arskursen i amnet landskapsplane-
ring via en dagskiss fatt tavla om
gestaltningen. Den elev som vann
fick som forsta pris att, i samarbete
med ett etablerat landskapsarki-
tektkontor och som betald praktik
av kommunen, projektera fram de-
taljhandlingar for genomforandet.

Projektldge

Forhandlingar med CA Fastigheter
héller pa att avslutas i syfte att kun-
na teckna avtal om ocksé deras del,
parallellt som utredningsstampeln
for den delen av programmet kan
lyftas och godkdnnas av fullmak-
tige. Utbyggnadstakten for Lomma
Hamn ir berdknad till ar 2014 -
beroende pa konjukturer och efter-
frigan. Idag dr samtliga igdngsatta
bostadsprojekt fulltecknade!

Lds mer pa internet
www.lomma.se/lommahamn

e-post forfattaren
kjell-ake.holmgren@lomma.se
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